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Norskt ka

Det drygt arsgamla foretaget Selstor, som
ska bygga en kedja med lagerhotell, séljer

i dag, tisdag, nya aktier till den norska risk-
kapitalfirman Smedvig Capital. Dess varde-
ring av Selstor innebar att grundarnas
insatser har trefaldigats.

Sex dgare startade Selstor i
januari 2007 och satte in
45 miljoner kronor. I tis-
dagens affar koper Smedvig
Capital 45 procent av Selstor
for 100 Mkr samt l&nar ut
75 Mkr till bolaget.

Det ger Selstor ett virde pa
227 Mkr, varav grundarnas
andel ar 127 Mkr.

Branschvana

Vd och en av grundarna &r
Michael Fogelberg, som var
med och startade bransch-
ledaren Shurgard i Europa
och Sverige pa 1990-talet.

Aven Anders Wenning,
som har ansvar for att hitta
platser dér Selstor ska bygga
lagerhotell, har arbetat i
Shurgard.

Selstors mél &r att bygga
treeller fyralagerhotell per ar
i Storstockholm. Det forsta
bygget irigang i Akersberga,

nordost om Stockholm. Det
oppnar i host. Det andra byg-
get borjar i host vid Bromma
flygplats.

Det tredje lagerhotellet
kommer i Botkyrka, s6der om
Stockholm. Selstor kopte i
torsdags en tomt i omradet
Eriksberg, nira E4:an.

Ett lagerhotell kostar
50-85 Mkr och Selstor pla-
nerar att investera omkring
200 Mkr per ar. Med det nya
kapitalet riacker pengarna
tillsammans med ln i tre ir,
tror Michael Fogelberg.

”Sedan behovs mer peng-
ar.”

Lagerhotellet i Akersberga
far 4 500 kvadratmeter ut-
hyrningsyta till 650 olika sto-
ra forrad. Det kostar 50 Mkr.
Selstor satter in 20 Mkr och
lanar resten.

Intakterna vantasbli 8 Mkr
per ar, varav 4 Mkr gar till

ital lyft

I svensk lagerkedja

rantor och andra kostnader.

Selstor raknar med att av-
kastningen p&d fastigheten
blir ”ett antal procentenhe-
ter” battre dn gingse avkast-
ning for kontor, bostéder och
butiker.

Hos Smedvig Capital siger
vd:n Robert Toms:

“Efter fem sex &r ar en an-
laggning vird tva tre ganger
vad det kostade att komma
igang.”

Lag risk

Selstor &r en av Smedvig Capi-
tals storsta direktinvestering-
ar. Risken och avkastningen
ar lagre an genomsnittet.

Michael Fogelberg har
varit med om att 6ppna fler
an 30 lagerhotell.

”Jag har hort fastighetsbo-
lag sdga att det verkar litt, men
sé latt ar det inte”, sdger han.

Marknaden for lagerhotell
ar udda eftersom det inte ar
mycket mer dn fargen pa dor-
rarna som skiljer foretagens
produkter.

Vi sdger inte att vi gor det
bittre dn Shurgard”, siger
Michael Fogelberg.

Det viktigaste dri stéllet att

finnas pa plats. Och ndr man
har ett bra ldge hanger fram-
gingen pi finansieringen
och p& hur duktig man ar att
satta ratt pris.

Malet ar att inte ha allt ut-
rymme uthyrt. Det ska alltid
finnas plats i olika stora
lagerbds nér en ny kund
kommer. Nir beldggningen
drar 6ver 90 procent &r det
dags att hoja priserna.

PEHR THERMAENIUS
pehr.thermaenius@di.se
08-57365254
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Ager tartforetag

B Smedvig Capital ags av
familjen Smedvig i Norge.
Familjens foretag arbetade
tidigare inom sjofart och olja,
men har nu sina tillgangar

i fastigheter och riskkapital.

M Smedvig Capital, med kon-
toriLondon, forvaltar 5,5 mil-
jarder kronor. Det mesta &r
placerat hos andraforvaltare.
M Bolaget placerar 300-400
Mkr per ar i tva till fyra foretag.
M | Sverige ager Smedvig
Capital ocksa endel av tart-
foretaget Almondy i Géteborg.

PLATS FOR PRYLAR. Lagerhotellkedjan Selstor 6ppnar i host
sina forsta forrad i Akersberga, nordost om Stockholm. Anders
Wenning, till vanster, ar den som ska hitta fler stéllen att bygga
pa. Vd Michael Fogelberg har tidigare 6ppnat 30 lagerhotell.
Bada har arbetat hos marknadsledaren Shurgard. roto:karIN skooG




